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citado, el predio en cuestién se encuentra en la DELEGACION SUR, DISTRITO URBANO LAZARO
CARDENAS, en una zona indicada como SCU-SUBCENTRO URBANO, donde el uso solicitado para 3.9.4
OFICINAS ADMINISTRATIVAS, se considera como PERMITIDO; Resultando por lo tanto informar de
conformidad con lo establecido en el Articulo 137 fraccion I de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de
Nuevo Ledn que sefiala: “La zonificacién secundaria que establezcan en los programas de desarrolio urbanos
de centros de poblacién, se sujetaran a las siguientes categorias: I.- PERMITIDOS O PREDOMINANTES: Los
que en una zona determinada son o estd previsto que ocupen cuando menos el 51% del adrea vendible. Cuando
en algunas zonas existan mas de dos usos o destinos de suelo, se entenderé como predominante aquél uso o
destino de mayor porcentaje.

III.- Que el proyecto presentado consta de una construccion total de 264.97 metros cuadrados, distribuidos en
tres niveles conforme a lo siguiente: Planta Baja, con una construccion de 94.33 metros cuadrados, se
encuentra la recepcién y sala de espera con doble altura, escaleras, dos bafios, dos oficinas con bafio y area
de estacionamiento semi cubierto con capacidad para 2-dos cajones. Primer nivel, con una construccion de
104.71 metros cuadrados, se encuentran sala de juntas, cocineta, archivo, escaleras, vestibulo, oficina vy
oficina con bafio. Segundo nivel, con una construccién de 65.93 metros cuadrados, se encuentra terraza
descubierta, drea de asador, escaleras, cocineta, vestibulo y area de usos multiples con bafio.

IV.- Que el proyecto de edificacion cumple con los lineamientos urbanisticos sefialados en el Plan de
Desarrollo Urbano 2013-2025 y en el Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey,
acuerdo a la superficie total de 160.00 metros cuadrados, mismos que se desgiosan de la siguiente
nera: un COS (Coeficiente de Ocupacion del Suelo) de 0.75 (120.00 metros cuadrados como maximo), y el
proyecto presenta 0.67 (107.78 metros cuadrados); un CUS (Coeficiente de Utilizacién del Suelo) de 5.00
800.00 metros cuadrados como maximo), y el proyecto presenta 1.66 (264.97 metros cuadrados); CAVW
Co wﬂ_gmsnm de Area Verde) de 0.15 (24.00 metros cuadrados como minimo), y el proyecto presenta 0.16
25.60, metros cuadrados); y Area Libre de 0.25 (40.00 metros cuadrados como minimo), y el proyecto

LIS

presenta 0.33 (52.22 metros cuadrados). Numero de Niveles maéaximos: Mas de 12-doce Niveles, y el
proyecto presenta 3-tres niveles, con una altura de 2.57 metros cada uno. '

V.- En cuanto a la demanda de Estacionamiento, el proyecto cumple con lo requerido conforme al plan
antes citado, para los predios ubicados en el Distrito Urbano Lazaro Cardenas, para el giro de Oficinas
Administrativas, requiere 01-un cajén por cada 30 metros cuadrados de unidad basica de servicio, donde

hforme al andlisis del proyecto presentado se sefiala un area de servicio de 63.00 metros cuadrados,
resultando el requerimiento de 2-dos cajones, resolviendo el proyecto con 2-dos cajones.

VI.- De acuerdo a Inspeccién Ocular realizada por personal adscrito a esta Secretaria de fecha 06-seis de
marzo del 2015-dos mil quince, se hace constar que al momento de la inspeccidon se aprecia inicio de los”
trabajos de construcciéon en etapa de excavacion y cimentacién. Segln se aprecia en los avances de
cimentacién no se respetard el remetimiento lateral, no existen obstaculos que obstruyan el acceso a los
cajones de estacionamiento.

VII.- La Direccion de Proteccién Civil del Municipio de Monterrey, mediante oficio No. DPC/242/15-M, Tarjeta

.._Folio No. 140/15-M, Expediente No. PC/1369/12/15 de fecha 16-dieciséis de Febrero del 2015-dos mil quince,

N

_emite dictamen otorgando los lineamientos en materia de proteccién civil para el giro de Oficinas

e

Administrativas, a ubicarse en la calle Andador s/n, Fraccionamiento Empleados Secretaria de Fomento
Econdmico y Obras, Monterrey N.L. identificado con el nimero de expediente catastral 56-035-008, con el fin
de identificar, evaluar y analizar los riesgos internos y externos en dicha materia, condicionando el proyecto al
cumplimiento de los lineamientos emitidos para su funcionamiento; y el cual estd sujeto a las verificaciones
que realice dicha autoridad conforme a lo establecido en el oficio citado, que fue emitido y notificado a peticion
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respecto a que debera contar con Pdliza de seguro de responsabilidad civil contra terceros durante el proceso
constructivo y hasta 01-un afio de haber obtenido el oficio de terminacién de la obra; el interesado acompafia
escrito de fecha 6-seis de Febrero del 2015-dos mil quince, a través del cual manifiesta lo siguiente: “..Me
comprometo a adquirir la pdliza de seguro de responsabilidad civil contra terceros en la obra que a
continuacién se describe: calle Andador s/n, en el Fraccionamiento Empleados Secretaria de Fomento
Econdmico y Obras en Monterrey N.L...".

XIII.- El interesado acompafia escrito de fecha 06-seis de febrero del 2015, mediante el cual el Arquitecto
Juan Carlos Hermosillo Zavala, con cédula profesional 4689423, se manifiesta como Director Responsable de
Obra, de una obra ubicada en la calle Andador s/n, Fraccionamiento Empleados Secretaria de Fomento
Econémico y Obras, municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, identificado con el ndmero de expediente catastral
56-035-008.

Que de acuerdo a expuesto, fundado y motivado, la suscrita Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del
Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn:

ACUERDA:

PRIMERO.- Por los motivos y razones expuestas en los términos sefialados y bajo las condiciones que se
indican en el capitulo de considerando de la presente resolucién se AUTORIZAN las LICENCIAS DE USO DE
SUELO, CONSTRUCCION (OBRA NUEVA) Y USO DE EDIFICACION PARA OFICINAS
ADMINISTRATIVAS, para el predio ubicado en la calle ANDADOR S/N, FRACCIONAMIENTO EMPLEADOS
CRETARIA DE FOMENTO ECONOMICO Y OBRAS, en esta Ciudad, e identificado con el nimero de
jediente catastral 56-035-008, el cual se conforma de una superficie total de 160.00 metros cuadrados,
5 construccion total de 264.97 metros cuadrados de obra nueva. :

0.~ El propietario, ocupante o interesado amcmqmnc:\ﬁ:ﬂm_:\:Qoammoﬁ<amamm<m38ao
o con todas y cada una de las siguientes obligaciones y/o lineamientos: :

@W&U:mmnmo:mm impuestas que se contienen en el acuerdo se complementan y adicionan con -.
A% - - s 7 - -

1as contenidas en la documentaciéon grafica Cartulina y Planos (1 de 1), la cual debidamente
autorizada forma parte integrante del acuerdo.

%

Ve s
“La Licencia Municipal de Construccién (Cartulina) que en este acto se autoriza y que es parte

/7

/" anexa e integral del acuerdo debera permanecer en todo momento en un lugar visible en la

obra, e igualmente debera permanecer (en lugar visible) en el establecimiento en todo
momento a partir del inicio de funciones.

w\ C) Una copia de los planos aprobados de Edificacion y Construccién debera conservarse en la
7 obra, y estar a disposicién de la autoridad. Asi mismo de conformidad con lo establecido en
el Articulo 26 fraccion II del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de
Monterrey vigente, se indica lo siguiente: La vigencia de las licencias iniciard a partir del dia
siguiente a la notificacion correspondiente y dependerad de los metros cuadrados de
, construccion conforme a la siguiente clasificacién: Fraccién I1.- De 251.00 metros cuadrados
y hasta 1000 metros cuadrados de construcciéon-02-Dos afios. Por lo anterior, al tratarse de
una construcciéon total de 264.97 metros cuadrados, se otorga al solicitante un plazo de 02-
DOS ANOS para realizar las obras de construccion que se le autorizan.
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n) Dar a los residuos (escombros, ramas y basura) un manejo adecuado (recoleccion, transporte y
disposicion final mediante empresas o en sitios autorizados)., colocandolos dentro del predio o, de
no ser posible, en contenedores adecuados previa autorizacién, efectuando separacion entre los del
proceso de construccidon y los equiparables a domésticos generados por el personal.

0) No efectuar fogatas. para la preparacion de alimentos del personal de construccion deberd contarse
con estufa a base de gas LP o electricidad.

E) Debera dar cumplimiento a lo establecido en el Articulo 123 del Reglamento para las Construcciones en
el Municipio de Monterrey, N.L. Vigente al momento de ingresar la solicitud, el cual sefiala lo siguiente
“Fl propietario o poseedor o el Director Responsable de Obra o el Asesor profesional contratado, juntos
o por separado, deberdn facilitar a la autoridad municipal, el oficio de obra terminada, donde el
profesionista dard fé, bajo protesta de decir la verdad, que la obra fue ejecutada bajo su supervisién o
asesoria y cumpliendo con las normas que la ingenieria exige y conforme a lo autorizado. . . . ". De lo
anterior, se deduce, que al término de los trabajos de construccién, se debera tramitar ante [a
autoridad competente (Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia) la terminacién de obra (Obra
Terminada).

F) Debera cumplir al inicio de actividades y en todo momento con todas y cada una de las
; siguientes obligaciones y/o lineamientos:
a) Respetar el proyecto arquitectdnico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto
\{¥ (Distribucidén, dimensiones de las areas indicadas en las plantas arquitecténicas del proyecto,
dimensiones de los accesos y salidas a la zona de estacionamiento, altura de las edificaciones, etc.).
)y No podré utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente
.acuerdo ni modificar el funcionamiento estructural del proyecto aprobado, sin haber obtenido
.previamente la autorizacién correspondiente. .
Y Deberd de respetar el uso de edificacién de OFICINAS ADMINISTRATIVAS, en el predio en
cuestion. ; :
' Deberd respetar el uso de todas y cada una de las adreas indicadas en el proyecto arquitecténico.qu
en este acto se autoriza, no debera cambiar el giro ni su area de construcciéon aqui sefialada
(respetar lo indicado en el proyecto autorizado al efecto), quedando totalmente obligado a mantener
en funcidén los 2-dos cajones de estacionamiento, que requiere como minimo, con las dimensiones
e 2.70 x 5.00 metros que indica el proyecto, en caso contrario quedard sin efectos la presente
-autorizacion.
)" Deberd de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado
“ por un consultor externo adscrito a la Direccion de Proteccion Civil Estatal, asi como la Auditoria
cnica (analisis de riesgos) emitida por la direccién antes mencionada previo al inicio de ventas o
rentas de los inmuebles en observancia de la Ley de Proteccién Contra Incendios y Materiales
Peligrosos del Estado de Nuevo Leon.
I f) Queda totalmente prohibido estacionarse o realizar cualquier tipo de maniobra que impacte
M negativamente en la via publica.
g) Deberd conservar a la edificacion en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e higiene,
evitar que se conviertan en molestia o peligro para las personas o los bienes, reparar y corregir los

desperfectos.
~=~ h) Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacion, aspecto e
. higiene.
Jv Deberéd implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el exterior del establecimiento, la
N fachada, las banquetas, la media calle y en todas sus colindancias.

j) Deberad cumplir con el reglamento de Limpia y Regulaciéon Sanitaria de la Secretaria de Servicios
Plblicos del Municipio de Monterrey.

k) En caso de que al momento de la construccién se cuente con mamparas de proteccién con anuncios
publicitarios, se debera obtener la licencia de anuncios correspondiente.
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Nota: No se prevé la modificacién del tramo de la via plblica con la que colinda el predio.

b) El proyecto deberda cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamiento dentro del predio
de acuerdo a la Matriz de Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano del
Municipio de Monterrey 2013-2025. Tomando en cuenta el ancho de la via colindante, no deberan
tener vehiculos estacionados sobre la via publica.

¢) De acuerdo al Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey y al Plan de
Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, las dimensiones de los cajones
dispuestos en bateria deberan ser por lo menos de 2.70 x 5.00 metros, tomando en cuenta las
caracteristicas de los vehiculos ligeros y el espacio necesario para abrir las puertas.

d) El acceso vehicular a la zona de estacionamiento debe estar libre de cualquier obstaculo que
afecte su funcionalidad vy la visibilidad para realizar las maniobras vehiculares. Por lo anterior, no
deberéan existir obstaculos fijos o moviles que dificulten la entrada y salida a los usuarios, asi
como postes o arboles colindantes al acceso.

e) El Desarrollo queda obligado a que la operaciéon que presente, asi como cualquier otro servicio
que ofrezca, tanto al interior como en su zona de estacionamiento sea tal que no ocasione
problemas operacionales a la vialidad y a la zona colindante.

f)  El proyecto debera tener el sefalamiento (horizontal y vertical) de tipo informativo, restrictivo y

preventivo necesario tanto en el interior del estacionamiento, asi como al exterior del predio. Es

importante aclarar que los costos del sefialamiento deberan ser con cargo al Desarrollador. La

secretaria de Seguridad Publica y Vialidad determinard en su caso solicitar el sefialamiento vial y

as adecuaciones viales necesarias para el correcto funcionamiento vial de la zona. |

El propietario o propietarios del Desarrollo, quedan obligados a realizar las aportaciones

mécesarias para poder llevar a cabo las obras o adecuaciones viales planificadas en la zona

tiando asi sea requerido.

5

-mateéria Ambiental, debera cumplir lo indicado en el oficio LTA-046/2015, de fetha 23~

veintitres de Febrero del 2015-dos mil quince emitido por la Direccién de Ecologia mnmnlnm a

esta Secretaria, siendo lo siguiente:

Durante la etapa de construccién.-

horario de las actividades de construccién serd de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horas y

sabados de 8:00 a 14:00 horas en dias habiles.

Los residuos provenientes de la construccién deberdn manejarse (almacenamiento, transporte y

Adi Uom_n_o: final) adecuadamente de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la

revencion y Gestidn Integral de los Residuos.

Las actividades, los equipos © maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones durante la

construccién, no podran colocarse en colindancia a via publica y a limites del predio, en cualquier

ubicaciéon deberdn estar aislados acUsticamente y no deberan sobrepasar los limites maximos

permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo los limites de 68 dB (A)

de 08:00 a 18:00 horas.

Deberd minimizar las emisiones a la atmodsfera generadas por la maquinarias utilizadas, respetando

los limites maximos permisibles de emisiones de gases contaminantes proveniente del escape de los

vehiculos automotores en circulacion que usan gasolina como combustible NOM-041-SEMARNAT-

2006.

Deberad minimizar la cantidad y duracidn de la exposicién de la tierra a fin de evitar la dispersién de

polvos, deberd implementar las acciones y utilizar los equipos o sistemas que permitan evitar que

los vehiculos que transportan los materiales de construccién derramen material particulado a la via

publica.

6. Deberd minimizar la cantidad y duracidn de la exposicion de la tierra a fin de evitar la dispersién de
polvos.

7. Deberd establecer un procedimiento de emergencia en caso de una fuga o derrame y notificar a la
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Manejo de Residuos Sélidos

27. Deberd de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretaria de
Desarrolio Sustentable del Estado.

28. Los residuos que se generen deberan manejarse (almacenamiento, transporte y disposicién final)
adecuadamente de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencién y Gestion
Integral de los Residuos.

29. Debera instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos generados,
dichos contenedores deberan de ubicarse dentro del predio sin vista a via publica.

30. Debera contar con empresa autorizada para la recoleccién de residuos solidos que generen.

Reforestacion

31. El permiso de desmonte qued6 resuelto bajo el expediente administrativo PDE-096-15 compensando
la cantidad de 3 &rboles nativos de 5.0 cm de diametro de tronco al vivero municipal.

32. En el espacio destinado a area verde, deberd ser arborizado con 01-un arbol de la especie encino,
con dimensiones de 5.0 centimetros de didmetro en su tallo medido a 1.20 m de altura (de acuerdo
a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn Articulo 206 fraccién VI) y deberd de contar
con 1-un arbol de las mismas caracteristicas por cada 2-dos cajones de estacionamiento (siendo la
cantidad de 03-tres &rboles), por lo cual debera de arborizar en total la cantidad de 04-cuatro
4rboles de las caracteristicas arriba mencionadas (de acuerdo al Reglamento de Zonificacion y Uso
de Suelo del Municipio de Monterrey Articulo 92), en caso de incumplimiento de este numeral, se
hard acreedor a las sanciones establecidas en el reglamento de Proteccién Ambiental e Imagen
Urbana de Monterrey.

Imagen Urbana

« 733 Em. caso de anuncio deberd ser de tipo adosado al edificio (categoria B subtipo 1,2 ¢ 4), para cumplir
el Reglamento de Anuncios del Municipio de Monterrey Articulo 16 incisos e) y f) Articulo 24
os a) y b) y c), Articulo 25, 26, 27 y 30 y contar con previa autorizacién de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Ecologia. ,
34: Ne. podra rentar, arrendar o subarrendar el predio para la instalacidon de anuncios ajenos al
establecimiento. , .-

4€mmm %
Ef‘ctianto a Geologia, debera respetar lo indicado en el oficio nimero DT/G053/2015 de
fecha 25-veinticinco de Febrero del 2015-dos mil quince, emitido por la Direccion Técnica
de Desarrollo Urbano, adscrita a esta Secretaria, mediante el cual realizé6 dictamen en
materia de Geologia, conforme al Plano y al Estudio de Mecanica de Suelos, elaborado por
_el Ingeniero Allan Israel Méndez Luna con cedula profesional 2023028, presentados por el
/" solicitante, siendo atribuible su cumplimiento en la construccién y responsabilidad del
oyecto, al propietario y director responsable de obra, siendo lo siguiente:
Se deberan seguir todas las recomendaciones de los estudios presentados.
El Predio debera contar con supervisién del Asesor Estructural y Geoldgico-Geotécnico para verificar
e los disefios de construccién, la profundidad de cimentacién, el estrato recomendado, el tipo de
cimentacién, la metodologia de excavacion y estabilizacidén y las medidas estructurales disefiadas,
sean llevadas a cabo durante la construccion. Ademas que los célculos de las capacidades de carga
admisible del terreno correspondan al disefio de construccioén.
Todas las tuberias y cisternas que transporten o almacenen algin fluido deberédn ser disefiadas,
construidas y protegidas con el objeto de que se eviten fugas que incrementen el contenido de agua
en el subsuelo y modifiquen de manera negativa su resistencia al esfuerzo cortante.
Durante el proceso constructivo deberdn considerarse condiciones adversas como lluvias
torrenciales, cargas accidentales o permanentes en la parte superior de los cortes, drenaje
inadecuado del predio, agua subterranea, etc., para fo cual deben tomarse todas las medidas de
seguridad para las personas y las construcciones aledafias.
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originalmente aprobado, se deberd tramitar y obtener una nueva autorizacién. Lo anterior con fundamento en
el tercer parrafo del articulo 295 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

QUINTO: Las Licencias de Uso de Suelo y Uso de Edificacién perderan su vigencia si dentro del término de
tres afios no se ejerce el derecho por ella conferido, y que se empezaran a computar a partir del dia hébil
siquiente a la fecha de expedicién; lo anterior de acuerdo con los articulos 285 y 296 de la Ley de Desarrollo
Urbano del Estado de Nuevo Leén.

SEXTO: Por ser cuestion de orden publico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos del
articulos 344 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, el cual establece que: Se sancionard con la
revocacién de las autorizaciones, licencias y permisos en los casos siguientes: I. Cuando se descubra que se
utilizaron documentos falsos o erréneos o que se consiguieron con dolo a fin de obtener la autorizacién
correspondiente; II. Cuando se construya un proyecto diferente al autorizado; o III. Cuando para el
otorgamiento de la licencia, permiso o autorizacién el servidor pidblico competente dicte el acto en
contravencién a alguna disposicién juridica vigente; o IV. Cuando se haya emitido por autoridad incompetente.

SEPTIMO: Que con fundamento en el articulo 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn,
la presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dicté conforme a los documentos,
informes y datos proporcionados por el solicitante por o que serd a su cargo y responsabilidad la
autenticidad, validez, calidad, contenido, célculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes,
memorias, responsivas, planos y demas documentos que presente ante la autoridad; y con el apercibimiento
de las sanciones que contempla el Codigo Penal del Estado en sus articulos 385 y 387 para al que por si o por
interpdsita persona proporcione documentacién falsa o simule cualquier acto, para obtener autorizacion,
relativa a edificaciones, o sobre cualquier peticion elevada con tales propositos a la dependencia
administrativa correspondiente, sin los cuales ésta no se hubiere legalmente otorgado.

OCTAVO: Previo el pago de los derechos municipales y demés obligaciones fiscales, correspondientes,
notifiquese personalmente o por conducto de los C. C. Notjficadores- Adscritos a esta Secretaria.- Asi
Administrativamente actuando lo firma la C. Secretagrio d
Monterrey Nuevo Ledn,—----==-=-=goom=rommsnmoosommmmsplommnmmaer g

LIC. ERTKA MONC,
C. SECRETARIO Dt D%\N..

o

SECRETA

_.o%kcm, notifico a ,usted por medio_del presente instructivo que entregue a una persona que dijo __mmeﬂmm

N Sl Pl mum PoraY BN Nl € sie
ndo las /. 2 5 horas def dia Q, del Bmm@m/ \x, s del 0/
EL C. NOTIFIG? NN ) - LA PERSONA GON, QUIENISE ENTIENDE LA DILIGENCIA.
NOMBRE I, 2lb VY (zvke NOMBRE @n%@ wu? (IR T f %/ﬁﬁmﬁ@ R
FIRMA (/1 J | . FIRMA om0 (o ooy o~
NO. DE GAFETE_ 17 | (72 /¢ h
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